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Styrelsen for Brf Lunden i Sollentuna (769613-2591) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-17. Féreningen har sitt sate i Sollentuna
kommun.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Hyran 1 i Sollentuna kommun, omfattande adresserna Pilvdgen 72-94. Hyran
1 byggdes ar 1968. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
100 Lagenheter, bostadsratt 7 148

20 Lagenheter, hyresratt 1438

30 Lokaler, hyresratt 883

93 Antal p-platser

1 Antal garage

Lokalhyresratter ar 1 férskola, 1 snickeri, 25 (mindre) forrad. Féreningen upplater aven en gastparkering
som Aimo Park driver. Av de 93 p-platserna ar 34 platser utomhus, och 59 platser i garage. Av
garageplatserna ar 8 st laddplatser fér elfordon.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Bolander & Co /Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2021-06-16. Pa stdmman deltog 14 mediemmar. Extra
foreningsstdmma dgde rum 2021-03-23. 15 medlemmar deltog. Andring av stadga fér att kunna nyttja e
auktoriserad revisor.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Agneta Christiernsson Ledamot
Christian Bertvall Ledamot
Filip Hidén Suppleant
Filip Hidén Ledamot
Gunnar Fernstrom Ordforande
Husein Velic Ledamot
Jan Olivecrona Ledamot
Ludvig Hult Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Christian Bertvall.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Mats Lehtipalo.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgérd

2021 Underhall av dagvattensystem for innergarden (bl.a. byte sandfang)
2021 Byte av flaktar i Pilvagen 84-94

2021 Renovering av 18 st hyreslagenheter

2021 Stamspolning

2020 Elbilsplatser i garage 8st

2020 Pergola och bénkar innergarden

2020 Underhall tak pa laghuset

2019 Utbyggnad bevakningskameror

2017 Malning av trapphus och kallargangar

2017 Nya ddrrar i entreer, trapphus och kéllare
2016-2017 Ventilation och belysning till hyreslokal dagis
2016 Tillaggsisolering vindsutrymmen

2015-2016 Stambyte

2014 Installation elektroniskt passagesystem
2013 Nya maskiner tvattstuga

2013 PCB-sanering fasad

2010-2011 Byte av fonster och balkongddrrar
2008-2010 Installation bevakningskameror

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgérd
2022-2024 Renovering Balkonger/Fasad
20242025 Renovering Innergard

Arsavgifter
Avgifterna hdjdes fran och med 2021-07-01 med 2 procent.

Under nasta ar planerar foreningen ytterligare 2% hdéjning.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 136 st. Under aret har 27 tillkommit samt 22 avgatt. Vid arets slut
var dérmed antalet medlemmar 141 st.
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Insatser/Kapitaltillskott
En ny bostadsratt har upplatits, da en lagenhet ombildats fran hyresratt.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Lokalvard Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Snordjning, Sommar (april-okt) MK Tradgard

Bredband Tele2

Laddlésningar CaCaharge

Hemsida, mail One.com

Hisslarm Securitas Jourmontér

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Forsakringsformedling/Forsakring Bolander & Co/Trygg-Hansa

Skadedjur Nomor

Hissar Service ITK

Elektroniskt nyckelsystem Séakerhetsintegrering | Tyresé AB
Revisor Adeco KB, Mats Lehtipalo
Kameradvervakning Nordic InSupport Natverksvideo AB
Forhandlingsservice Fastighetsagarna

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissar, Arlig besiktning Hissbesiktningar i Sverige AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vattenskada i tak som paverkat foreningslokalen samt dagislokalen. Uttorkningsarbetet har tagit mycket
tid, och takreparationer kommer behdvas.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 7708 8240 7 526 7430 7206
Resultat efter finansiella poster -1 887 -328 -1 503 -796 -2 533
Soliditet % 51,1 49,6 47,9 47,3 47,0
Balansomslutning 149 828 152 961 153 817 150 140 149 498
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 76 713483 16443018 7468707 -24419945 -328 077 75877 185
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
for yttre underhall 1258 375 -1 258 375
Balanseras i ny
rakning -328 077 328077
Upplatelse av ny
bostadsratt 797 066 1702 934
Arets resultat -1 886 903 -1 886 903
Belopp vid
arets utgang 77 510549 18 145952 8 727 082 -26 006 397 -1 886 903 76 490 283
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -26 006 397
Arets resultat -1 886 903
-27 893 300
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -909 228
Overféring till Fond enligt stadgarna 1 355 000
Balanserat resultat -28 339072
-27 893 300

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 2 7708 412 8 240 217
Ovriga rérelseintakter 109 958 42 448
7 818 370 8 282 665
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -4 885 759 -3 719 800
Ovriga externa kostnader 4 -179 989 -63 027
Arvoden 5 -301 525 -292 751
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 327 273 -3 327 273
Rorelseresultat -876 176 879 815
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 428 2832
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 011 155 -1210724
Resultat efter finansiella poster -1 886 903 -328 077
Resultat fore skatt -1 886 903 -328 077
Arets resultat -1 886 903 -328 077

(l



Brf Lunden i Sollentuna

7(15)

769613-2591

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 6 133 101 432 136 428 705

Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
133 101 432 136 428 705

Summa anldggningstillgangar 133 101 432 136 428 705

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 017 35 256

Ovriga fordringar 60 776 59 559

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 207 903 225 554

282 696 320 369

Kassa och bank 8 16 443 455 16 211 903

Summa omséttningstillgangar 16 726 151 16 532 272

SUMMA TILLGANGAR 149 827 583 152 960 977
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 8 727 082 7468 707
Medlemsinsatser 77 510 549 76 713 483
Upplatelseavgifter 18 145 952 16 443 018
104 383 583 100 625 208
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -26 006 397 -24 419 945
Arets resultat -1 886 903 -328 077
-27 893 300 -24 748 022
Summa eget kapital 76 490 283 75877 186
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 71 296 825 49 099 941
71296 825 49 099 941
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 905 571 27 100 000
Leverantorsskulder 191 652 54 504
Skatteskulder 16 365 12 765
Ovriga skulder 10 26 460 83727
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 900 427 732 854
2 040 475 27 983 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 827 583 152 960 977
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med féregaende ar.

Fastighetslan

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa
en enhetlig praxis vad galler redovisning av lan i bostadsrattsforeningar. Skulder som forfaller till
betalning alternativt villkorsandras nastkommande rakenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin
helhet oavsett om syftet ar att lanen ska forlangas under manga ar framaver eller ej.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov féreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av éver bedémd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader, komponentuppdelad 0,83-5,0% 0,83-5,0%
Ombyggnationer 2-10% 2-10%
Inventarier 10% 10%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Wi



Brf Lunden i Sollentuna
769613-2591

11(15)

Not 2

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 4 985 871 4 848 409
Hyror 2 660 036 3307 324
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 22 580 18 414
Ovriga hyresintakter 39 925 66 070
Summa 7708 412 8 240 217
Not 3 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 187 798 204 902
Stadning 209 862 196 564
Tillsyn, besiktning, kontroller 160 952 19 039
Tradgardsskotsel 105 035 84 625
Snordjning 58 063 20125
Reparationer 594 079 444 973
El 202 407 147 762
Uppvarmning 1009 061 917 589
Vatten 404 338 408 000
Sophamtning 193 072 189 039
Forsakringspremie 142 966 138 140
Sjalvrisk 23 600
Fastighetsavgift bostader 175 080 171 480
Fastighetsskatt lokaler 42 640 42 640
Ovriga fastighetskostnader 48 561 66 255
Kabel-tv/Bredband/IT 191 632 203 550
Forvaltningsarvode ekonomi 120 367 114 992
Ekonomisk forvaltning utover avtal 23 309 4932
Panter och overlatelser 27 966 46 838
Juridiska atgarder 66 714 155 657
Ovriga externa tjanster 12 629 22 473

3976 531 3623175

Underhall
Bostader 130 028
Installationer -13 750
VA/Sanitet 132 500
Ventilation 315750
Byggnad 330 950 42 250
Tak 68 125
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4885759 3719800
Not 4 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Porto / Telefon 8 426 8 158
Annonser/Reklam 2 500
Konsultarvode 169 063 54 869
Summa 179 989 63 027
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Not 5 Arvoden

Medelantalet anstallda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

12(15)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden: 205 000 211512
Sociala kostnader 56 525 41 864
Arvode extern revisor 40 000 39 375
301 525 292 751
Not 6 Byggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Bygagnad 81 585 622 81 585 622
-Ombyggnad 49 363 196 49 363 196
-Mark 29 626 018 29626 018
-Markanlaggning 219 925 219 925
160 794 761 160 794 761
-Vid arets boérjan -24 366 056 -21 038 783
-Arets avskrivning enligt plan -3327 273 -3 327 273
-27 693 329 -24 366 056
Redovisat vérde vid arets slut 133 101 432 136 428 705
Taxeringsvarde
Byggnader 102 336 000 102 336 000
Mark 55 928 000 55928 000
158 264 000 158 264 000
Bostader 154 000 000 154 000 000
lokaler 4 264 000 4 264 000
158 264 000 158 264 000
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Not 7 Inventarier och installationer
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 323 185 323 185
323 185 323 185
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -323 185 -323 185
-323 185 -323 185
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Kassa 32 2 336
Avrakningskonto hos Fastighetsdgarna 16 443 423 16 209 567
16 443 455 16 211 903
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2021-12-31 /Upplaning  2020-12-31
SBAB 2023-02-20 2,15% 13 850 000 14 050 000
SBAB 2026-02-19 2,56% 12543 091 12743 091
SBAB 2029-12-31 0,34% 10750 000 14 050 000
SBAB 2024-03-13 0,73% 12 850 000 13 050 000
SBAB 2024-08-09 0,92% 22209 305 22 306 850
72 202 396 76 199 941
Kortfristig del -905 571 -27 100 000
71 296 825 49 099 941
Not 10 Ovriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Avdragna skatter [6ner arvoden 44 550
Hyresdepositioner 26 460 26 460
Ovriga skulder 12 717
26 460 83727

Ovriga noter

Not 11 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

”7
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Stéllda sdakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 80 800 000 80 800 000
80 800 000 80 800 000
Summa stallda sakerheter 80 800 000 80 800 000

Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.



Brf Lunden i Sollentuna 15(15)
769613-2591

Underskrifter

Stockholm /f / { 2022
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2—3/ £ 2022

Mats Lehtipalo
Adeco Revisorer KB
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lunden i Sollentuna
Org.nr. 769613-2591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lunden i Sollentuna for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodviindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nidr sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hig grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

1
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens formdga att fortsiitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden i Sollentuna for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat dr tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vidsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Godkiind revisor / Medlem i Far
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Till styrelsen for

Brf Lunden i Sollentuna

Stockholm den 17 maj 2022

Med anledning av min revision av foreningens rdkenskaper 2021.

Jag vill pa detta kortfattade sitt avge en rapport efter genomférd granskning. Sammanfattningsvis
har vi inga invandningar mot det bokslut och den arsredovisning som ni i samarbete med
Fastighetsagarna Service Stockholm AB. har tagit fram. Vidare har styrelsen férvaltning av féreningen
granskats och var bild &r att styrelsen utfor ett gott arbete.

Allmdnt
Revisionen har detta ar utférts av Henrik Lundstrom och undertecknad.

Revisionen avser rakenskapsenlig granskning av avgiven arsredovisning och underlagen dartill. Det
innebér att vi har verifierat stora och vésentliga delar av balansrakningen (tillgangar och skulder) och
utfort stickprov mot underlag till resultatrékning (intékter och kostnader). Urvalsférfarandet ar i
enlighet med géllande revisionsstandard. Stor vikt laggs vid att bekrafta existens av tillgangar och
skulder samt vdarderingen av dessa.

Revisionen innefattar dven att granska forvaltningen. Detta sker genom att vi gar igenom samtliga
tillgingliga styrelseprotokoll och de beslut som har fattats. Uppfoljning av dessa beslut sker ocksa
och i forekommande fall kan paféljande ar delgranskas vid projekt som inte ar slutférda under aret.
Uppfdljning av de beslut som har fattats pa er arsstamma sker ocksa. Vidare granskas féreningens
forsakringsvillkor.

Alla férandringar i arsredovisningen frén forsta utkast till den fardiga versionen har skett direkt med
er ekonomiska forvaltare. Har vill jag namna att den ekonomiska férvaltningen och redovisningen
skotts val dven detta dr men att underlag for var revision bor kunna dverlamnas tidigare ndsta ar.

Resultat och stdllning

Enligt gallande rétt s& ar det styrelsens skyldighet att driva foreningen pa ett sadant satt att utgifter
och inkomster balanserar dver aren. Arsresultatet for féreningen ar detta ar en forlust om cirka 1,9
Mkr. Foreningen redovisar dock ett positivt kassaflode. sa min bild dr att foreningens ekonomi ar i
balans.

Styrelsen har fattat beslut om héjning av arsavgifterna om 2 % under 2022. Utifran min bild av
foreningens ekonomi ar det ett rimligt beslut som éverensstammer med mina rekommendationer
om mindre hdjningar succesivt.

Jag vill dock podngtera att underhdllsplanen alltid ska beaktas vi beslut om arsavgifter. Utifran
uppgifter i féreningens nya underhallsplan ar min bild &r att ni tar ut rimliga drsavgifter och att
foreningens ekonomi ar i balans.
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Ovrigt

Generellt for styrelsen bra protokoll. Nar ni protokolifor vasentliga beslut ar en god utgangspunkt att
framtida styrelser ska kunna félja samtliga de beslut som styrelsen har fattat och pa vilka grunder sa
har skett.

Med vinlig hdlsning

Mats Lehtipalo
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