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Férvaltningsberittelse

Foreningens bildande och mal

Foreningen bildades formellt 20 oktober 2005 och under 2007 beslutades att de tva husen,
Hyran 1, skulle inképas och ombildas till bostadsrétter. Den 14 december 2007 képte
foreningen fastigheten Hyran | av det kommunala bostadsféretaget Sollentunahem.

Féreningen har till sndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
foreningens hus uppldta bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning (§ 1
i foreningens stadgar).

Foreningens fastighet

Féreningen édger och forvaltar fastigheten Hyran I med adress Pilviagen 72-100 i Sollentuna
kommun.

Féreningen omfattar 120 lagenheter om tillsammans 8 583 kvm bostadsyta fordelat p 1
hoghus och 1 laghus. Lagenhetsfordelningen ar féljande:

-12 st. Irok_

-18st. 2 rok

-90 st. 3rok

I fastigheten ingdr en separat tvdplansbyggnad med tvattstuga och soprum.

I anslutning héghuset finns en enplans tillbyggnad med tva lokaler som hyrs ut for
kommersiell verksamhet samt en foreningslokal inkluderande ett styrelserum.

Inom féreningen finns ocksa 21 lokaler (férrad) som hyrs ut till boende inom féreningen.
Darutéver finns det ett antal fore detta garageplatser som omvandlats till lager/férrad och
som hyrs ut till féretagare och privatpersoner.

Vidare finns 43 garageplatser (varav 2 MC-platser) samt 25 parkeringsplatser, varav 12
parkeringsplatser med betalautomat, inom féreningens markomréade.

Medlemmar och hyresgister

Antalet medlemmar vid arsskiftet vid 2018-12-31 uppgick till 136 st. Av féreningens 120

ligenheter var 98 bostadsratter och 22 hyresritter.
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Foreningsstimma och styrelse
Foreningsstimma, som &r féreningens hogsta beslutande organ, avhélls den 15 maj 2018

Stdmman valde 7 ordinarie ledaméter och 1 suppleant till styrelsen. Till revisor valdes
godkadnd revisor, Mats Lehtipalo, frdn Adeco Revisorer KB och suppleant tillhandahills fran

samma byra.

Val av valberedning. Inga kandidater anmilde intresse, varvid valberedningen limnades
vakant. Stimman uppdrog den tillsatta styrelsen att organisera valberedning.

Styrelsen har haft féljande sammansittning:
1 januari - 15 maj 2018

Anneli Davidsson, ordférande

Sam Bostrém, vice ordférande

Teresia Axner, ledamot

Hawre Stark, ledamot

Lina Bengtsson, ledamot

15 maj - 31 dec 2018

Lennart Alfons, ordférande

Gunnar Fernstrom, vice ordférande

Manijeh Sourshnia, ledamot

Ove Engstrom, ledamot

Suzanne Noreklint, ledamot, avgick juni 2018
Anneli Davidsson, ledamot, avgick juni 2018
Lina Bengtsson, ledamot, avgick juli 2018

Hawre Stark, suppleant, avgick november 2018

Styrelsen har under aret hallit 21 protokollférda sammantriden samt ett flertal
arbetsmoten. Harutéver har styrelsen eller representanter for styrelsen, deltagit i moten
med Fastighetsdgarna, konsulter, entreprencrer, miklare, grannféreningar samt andra

aktorer.
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Férvaltning

Att forvalta foreningens fastighet och ekonomi pa bista sétt dr en omfattande och kriavande
uppgift, som kraver kunskap om bl. a. administration, ekonomi, juridik och
fastighetsskotsel. Var styrelse bestdr som regel av personer, for vilka styrelsearbete utgor
ett uppdrag utéver deras ordinarie yrkesverksamhet. Darfor har Fastighetsigarna
Stockholm fran 1 januari 2018 anlitats som féreningens forvaltare.

Ekonomi

Den nya styrelsen, som valdes 15 maj 2018, noterade vid sitt tilltrade att féreningens
ekonomiska delbetyg minskat fran A+++ till BC, samtidigt som den avgdende styrelsen
planerade en ombyggnad av fasader och balkonger till en beriknad kostnad av ca 22

miljoner kr.

Den nya styrelsen konstaterade ocksa att foreningen sannolikt gitt miste om hyresintikter
pa ca en kvarts miljon kr orsakade av férsenade forhandlingar mellan féreningens
foretradare, Fastighetsdgarna, och Hyresgastféreningen om hyreshéjningar fér foreningens
hyresgéster baserade pa standardhéjning genom stambytet med nya badrum. Stambyte
slutfordes april 2016. (Medlemmarna fick motsvarande avgiftshéjning pa 9,75% redan fran
1juli 2016. Hyreshéjningen pd 625kr/manad for hyresgdsterna utgick retroaktivt forst frin
1 november 2017).

Den nya styrelsen har vidare konstaterat att féreningen 2017 bekostade en renovering av
Forskolan Pilens ventilationssystem (speciella myndighetskrav fér férskolor) pa ca 1,4
miljon kr. En renovering som hyresgisten TP Férskolor skulle bekosta.

I samband med férhandling av nytt hyresavtal med Forskolan Pilen uppticktes att skolan
saknade egen elmdtare. Vilket betyder att kostnaderna for elférbrukningen av skolans
lokaler sedan 2007 har betalats av féreningen, da foreningen 6vertog fastigheten fran
Sollentunahem. Kostnaden for detta utldgg under hela perioden beriknas uppga till

ca 150 000 kr.

Forhandlingar om nytt avtal och retroaktiv dterbetalning av utlagda kostnader for nytt
ventilationssystem och tidigare elforbrukning pagir med TP Férskolor.

De senaste aren har foreningens verksamhet gitt med forlust. Fér &r 2017 var resultatet
-2 532 816 kr. Den sittande styrelsen mal ar att vinda den negativa trenden. For att
undvika risken for framtida stora avgiftshéjningar har styrelsen beslutat att tills vidare
endast genomféra ndédvandiga forbattringar och underhall av var fastighet. Detta har bl a
inneburit att det kostbara fasad- och balkongprojektet senarelagts.

Pa inrddan av foreningens revisor hojdes medlemsavgiften 1 januari 2018 med 3%.

Foreningens totala lanesumma 31 december 2018 var 77 973 271 kr. Under &r 2018 har
1 019 800 kr amorterats
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Under verksamhetsaret har en hyresldgenhet ombildats till bostadsritt. Styrelsen har
beslutat att vid ombildning i samband med férsaljning av hyresligenheter ska amortering
av féreningens 1an goras enligt féljande: 3:a 800 000 kr, 2:a 700 000 kr och 1:a 600 00 kr.

Med anledning av tidigare brister i planering och upphandling av stora och kostsamma
projekt (malning av trapphus och killarkorridorer, byte av entre’partier och branddérrar,
nytt ventilationssystem for forskolan samt reparation av yttertrappa) till en total kostnad
pa ca 5 miljoner kr, understryker styrelsen vikten av att gillande regler och rutiner for
upphandling och attestering tillimpas for att undvika onddiga kostnader, 1ag kvalitet och
risk for jav.

Information

Information om verksamheten har genom féreningens "Boendeinfo”, anslagits och
distribuerats till alla boende. Ett informationsmaéte fér medlemmar dgde rum 6 november

2018. Motet samlade 30-talet deltagare.

Styrelsens verksamhet. Ovriga aktiviteter
Utéver det I6pande arbetet med drift och underhall har féljande aktiviteter genomférts eller
initierats:

- Ett nytt avtal for foreningens forvaltning har tecknats med, Fastighetsidgarna Stockholm,
gillande fran 1 januari 2018.

- Malning och sockelsittning av for trapphus och killarkorridorer har avslutats
- Byte till nya entre’partier/portar och branddérrar har genomférts.

- Yttertrappa vid Tvattstugan vandaliserades sommaren 2017. Reparationen av trappen
avslutades forst hosten 2018, da ocksé betongkulan aterinsattes.

- En forstudie for renovering av fasader och balkonger har presenterat av Rotpartner.
Projektet har senarelagt av den nya styrelsen.

- Féreningens stambyte slutférdes april 2016. Férhandlingar mellan Fastighetsigarna
(Foreningens representant) och Hyresgastférening om hyreshéjningens storlek for
hyresgasterna pa basis av hojd standard avslutades mars 2018.

- Hyreshojning av garage, p-platser och férrad pa 50 kr/man infordes frén 1 juli 2018, men
héjningen drogs tillbaka av den nya styrelsen eftersom berikningen kunde ifrgasattas
samt i avvaktan pa utredning om laddboxar

- Tvdarsgaranti-besiktning av stambyte har genomforts. Rapporterade fel atgirdade.
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- Vid Féreningsstimman 15 maj 2018 lamnades 10 motioner, vilka inte besvarades av den
avgdende styrelsen. Stimman uppdrog dt den nyvalda styrelsen att arrangera ett
informationsméte dar fragestallningarna i motionerna 2-10 skulle behandlas. Ett
informationsmote holls 6 november 2018 for att besvara och behandla de vid
Foreningsstimman presenterade motionerna 2-10. Motesdeltagarna noterade bl a att
tidigare styrelser inte foljt vedertagna regler och rutiner for upphandling av fér ett flertal
projekt, vilket sannolikt inneburit férhéjda kostnader for foreningen. Vikten av att gillande
upphandlingsregler tillimpas understréks. Vidare noterades att den forsenade
férhandlingen med Hyresgéstféreningen betr. hyreshéjning i samband féreningens
stambyte kanske har medfort att hyresintdkter pa en kvarts miljon kr férlorats.

- Styrelsen har mottagit klagomal om dalig ventilation i ldgenheter och trapphus, OVK-
besiktning av ventilationssystemen i foreningens fastighet kommer att genomfoéras i bérjan
av 2019. Nér den 4r slutférd kommer styrelsen att ta stallning till nodvindiga atgarder.

- Avtalet med Fastighetdgarna innebar bl a oklarheter da det géllde Fastighetségarnas och
GMK’s(Kamal Hedati) roller for fastighetsskotsel. | samband med att GMK avslutade sina
uppdrag for foreningen 30 september 2018, skrevs ett tilliggsavtal med Fastighetsigarna
som innebar att de i fortsdttningen ensamma anlitas for féreningens fastighetsskotsel.

- Féreningen har dven tecknat tilldggsavtal med Fastighetsdgarna fér systematiskt
brandskydd(SBA) och stidning av féreningens gemensamma utrymmen.

- Avtal har tecknats med MK Tradgard AB betr. skétsel av mark och snéréjning.

-Férhandlingar om nytt avtal med TP Forskolor (Férskolan Pilen) pégick under
verksamhetsdret. Forhandlingarna, som varit komplexa, slutférdes ibérjan av &r 2019.

-Foreningen var representerad pa grannsamverkansméte 29 augusti 2018, dar
gemensamma erfarenheter och fragor diskuterades.

- Styrelserepresentanter har deltagit i seminarier anordnade av Fastighetsidgarna och
SEOM.

Planerade projekt och aktiviteter - 2019

- Nya avtal med TP Fdérskolor(Pilens Forskola) och Snickeriet.
- OVK-besiktning. Forbattring av ventilationssystemen

- Forbittring av planteringsytor.

- Laddboxar installeras i garaget.

- Nytt cykelforrad i 1dghus. Rensning av cykelférrad i hoghuset.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning 7430 7206 7 061 6714 6701
Resultat efter finansiella poster -796 -2 5633 -4 018 -1 821 -1 560
Soliditet % 47,3 47,0 47.0 51,0 56,0
Balansomslutning 150 140 149 498 156 021 138 929 130 873

Foriandring eget kapital
Upp-  Fond for
latelse- yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéil resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 73845437 10801064 3734118 -15852924 -2532 816 69 994 879

Resultatdisposition
enl féreningsstédmma:

for yttre underhall 1 355 000 -1 355 000

Balanseras i ny
rakning -2 532816 2532816

Upplatelse av ny
bostadsratt 512 694 1287 306 1800 000

Arets resultat -796 118 -796 118

Belopp vid
arets utgang 74358131 12088370 5089118 -19740740 -796 118 70 998 761
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Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Foreningsstamman har att ta stalining till:
Balanserat resultat -19 740 740
Arets resultat -796 118
-20 536 858
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -23 500
Overféring till Fond enligt stadgarna 1355 000
Balanserat resultat -21 868 358
-20 536 858

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 7 430 095 7206 524
Ovriga rérelseintakter 171 494 46 553
7 601 589 7253077
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3 481 956 -4 719715
Ovriga externa kostnader 4 -209 158 -47 487
Arvoden 5 -267 496 -227 647
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 348 595 -3 449 286
Rorelseresultat 294 385 -1 191 057
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 165 94
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 090 668 -1 341 853
Resultat efter finansiella poster -796 118 -2 532 816
Resultat fore skatt -796 118 -2 532 816
Arets resultat -796 118 -2 6532 816
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 6 142 852 330 144 626 567

Inventarier, maskiner och installationer 7 24 318 56 636
142 876 648 144 683 203

Summa anldggningstillgangar 142 876 648 144 683 203

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 140 123 9425

Ovriga fordringar 29 276 30899

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 544 203 888

363 943 244 212

Kassa och bank 8 6 899 534 4 570 700

Summa omsittningstiligangar 7263477 4814 912

SUMMA TILLGANGAR 150 140 125 149 498 115
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall 5089 118 3734118
Medlemsinsatser 74 358 131 73 845 437
Upplatelseavgifter 12 088 370 10 801 064
91535619 88 380 619
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -19 740 740 -11 834 435
Vinst eller férlust foregéende ar - -4 018 489
Arets resultat -796 118 -2 532 816
-20 536 858 -18 385 740
Summa eget kapital 70 998 761 69 994 879
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 77 973 291 78 993 091
77 973 291 78 993 091
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 50 385 142 511
Skatteskulder 4125 1485
Ovriga skulder 10 251 649 57 793
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 861 914 308 356
1168 073 510 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 140 125 149 498 115

m



Brf Lunden i Sollentuna 11(17)
769613-2591

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Viédrderingsprinciper mm
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna &r
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjért ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn

till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstiligangarna delats upp pa kemponenter. Komponenterna skrivs
sedan av over beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eveniuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvéarde

aktiveras.

Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstiligangar 2018-12-31 2017-12-31
Byggnader, komponentuppdelad 0,83-5,0% 0,83-5,0%
Ombyggnationer 2-10% 2-10%
Inventarier 10% 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat,
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Not 2

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 4 650779 4 500 198
Hyror 2737625 2 647 912
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 970 20 736
Ovriga hyresintakter 28 721 37678
Summa 7 430 095 7 206 524
Not 3 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 276 584 419 002
Stadning 135 238 126 952
Tillsyn, besiktning, kontroller 25613 392 337
Tradgardsskotsel 128 725 88 100
Snéréjning 66 782 58 125
Reparationer 244 318 338 563
El 195 578 205 238
Uppvarmning 1091 650 1066 022
Vatten 289 982 315694
Sophéamtning 135 126 154 606
Forsakringspremie 122 294 116 471
Sjalvrisk - 48 398
Fastighetsavgift bostader 160 440 162 160
Fastighetsskatt lokaler 45 040 50 680
Ovriga fastighetskostnader 90 031 40 458
Kabel-tv/Bredband/IT 208 763 145 649
Férvaltningsarvode ekonomi 118 472 277 500
Ekonomisk forvaltning utbver avtal 1250 83 450
Panter och éverlatelser 9130 23912
Férvaltningsarvode teknik - 20 500
Teknisk forvaltning utover avtal - 2375
Juridiska atgarder 84 937 12 475
Ovriga externa tjanster 18 603 28 356

3 458 456 4 167 023

Underhali
Bostader 23 500 144 889
Gemensamma utrymmen - 22 398
Tvattstuga - 52 099
Ventilation - 17 914
El - 2345
Las - 1 000
Tak - 312 047
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 481 956 4719715
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Porto / Telefon 2509 14 271
Lokalhyra - 703
Konsultarvode 206 649 32513
Summa 209 158 47 487
Not5 Arvoden
Medelantalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden: 176 769 150 130
Sociala kostnader 44 487 31267
Arvode extern revisor 46 250 46 250
267 496 227 647
Not 6 Byggnader
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 81585 622 81 585 622
-Ombyggnad 49 363 196 47 821 156
-Mark 29626 018 29 626 018
160 574 836 159 032 796
-Vid arets borjan -14 406 229 -10 989 261
-Arets avskrivning enligt plan -3316 277 -3 416 968
-17 722 506 -14 406 229
Redovisat vérde vid arets slut 142 852 330 144 626 567
Taxeringsvarde
Byggnader 60 197 000 60 197 000
Mark 40 307 000 40 307 000
100 504 000 100 504 000
Bostader 96 000 000 96 000 000
lokaler 4504 000 4 504 000
100 504 000 100 504 000
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Not 7 Inventarier och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 323 185 323185
323185 323 185
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -266 549 -234 231
-Arets avskrivning -32 318 -32 318
-298 867 -266 549
Redovisat virde vid arets slut 24 318 56 636
Not 8 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Kassa 1764 -
Bank 332414 4 570700
Avrdkningskonto hos Fastighetsdgarna 6 565 356 -
6 899 534 4 570 700
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering Ammortering
Langivare /slutbetalning Rénta  2018-12-31 /Upplaning  2017-12-31
SBAB 2023-02-20 2,15% 14 450 000 14 700 000
SBAB 2026-02-19 2,56% 13 143 091 13 393 091
SBAB 2021-02-19 1,61% 14 450 000 14 700 000
SBAB 2019-02-19 1,07% 13 450 000 13 700 000
SBAB 3-manaders 0,87% 22480200 22 500 000
77 973 291 78 993 091
Nasta ars amortering -880 784 -600 000
77 092 507 78 393 091
Not 10 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Avrékning sociala avgifter - -139
Avdragna skatter I6ner arvoden 22 244 -85
Moms 31557 31 557
Hyresdepositioner 26 460 26 460
Ovriga skulder 171 388 -
251 649 57 793
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Ovriga noter
Not 11 Vésentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 12 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

16(17)

Stéllda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31
For egna skuider och avséttningar
Fastighetsinteckningar 80 800 000 80 800 000
80 800 000 80 800 000
Summa stiilida sékerheter 80 800 000 80 800 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser &r [smnade.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Lunden i Sollentuna
Org.nr. 769613-2591

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Lunden i Sollentuna for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror péd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéirder som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lidngre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om érsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

i
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden i Sollentuna fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omridden och forhallanden som #r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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